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HONORABLE CONCEJO: ¥

Tengo el agrado de dirigirme a ese Cuerpo a fin de someter
a su consideracion el Proyecto de Ordenanza adjunto, mediante el cual se propicia la
actualizacion de determinadas zonificaciones y parametros urbanisticos previstos en la
Ordenanza N° 2616/19 — Cédigo de Desarrollo Urbano del Partido de Bolivar, con el
objeto de adecuar la normativa vigente a las actuales dindmicas de crecimiento y
consolidacion territorial.

Que el Coédigo de Desarrollo Urbano constituye una
herramienta de planificacién dindmica, cuya actualizacion resulta necesaria para
acompanfar los procesos de expansion, consolidacion e integracién urbana,
garantizando un desarrollo equilibrado, sostenible y ambientalmente responsable.

Que ante el pedido de los titulares del inmueble,
corresponde analizar la oportunidad merito y conveniencia en otorgar la modificacién
propuesta.

Que, en ese sentido la modificacion propuesta respecto de
los inmuebles identificados catastralmente como: Circunscripcién Il, Seccién A, Chacra
75, Parcela 1; y Circunscripcion I, Seccion A, Chacra 75, Parcela 2A., se analiza que
se encuentran ubicados en un sector que presenta un proceso concreto y avanzado
de expansion urbana, constituyendo la continuidad inmediata de desarrollos
residenciales ya consolidados y de urbanizaciones actualmente en ejecucion.

Que el sector referido forma parte de la evolucién natural de
la trama urbana generada a partir del desarrollo denominado “Punto Norte’,
constituyendo una etapa complementaria y de continuidad de dicho proceso de
urbanizacién, permitiendo la extensién ordenada de la cuadricula urbana, la
infraestructura y los servicios publicos proyectados para el area

En tal aspecto, los mismos dejaran de integrar la Zona
Reserva de Ensanche Urbano (R.E.U.) y pasaran a formar parte de la Zona
Residencial Parque (Z.R.P.), resultando de aplicacion los indicadores urbanisticos,

usos y parametros establecidos por la Ordenanza N° 2616/19 para dicha categoria.
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Que la configuracion actual del entorno evidencia que los
inmuebles han dejado de responder a las caracteristicas propias de una Zona Reserva
de Ensanche Urbano (R.E.U.), toda vez que se encuentran vinculados funcional y
territorialmente a dreas urbanizadas y a sectores destinados al crecimiento residencial
de la ciudad.

Que la permanencia de dichos inmuebles dentro de la
categoria R.E.U. limita las posibilidades de desarrollo urbano planificado del sector, en
virtud de que los parametros urbanisticos establecidos para dicha zona no resultan
compatibles con la modalidad de subdivisién propuesta ni con los objetivos de
consolidacién urbana perseguidos por la planificacion municipal.

_ Que la incorporacién de los inmuebles a la Zona Residencial
Parque (Z.R.P.) permitird completar y dar continuidad al tejido urbano existente,
favoreciendo una ocupacion racional del suelo, optimizando la prestacion futura de
infraestructura y servicios, y evitando la generacién de discontinuidades o vacios
urbanos dentro de un area que presenta claras condiciones de integracion con la
ciudad.

Que la modificacién propuesta no implica la aprobacion
automatica de emprendimientos urbanisticos, los cuales deberan ajustarse a la
totalidad de las exigencias previstas por la normativa municipal y provincial vigente,
incluyendo las cesiones obligatorias, obras de infraestructura, equipamiento
comunitario, espacios verdes y demas requisitos aplicables.

Que la adecuacién normativa propiciada resulta consistente
con los principios de ordenamiento territorial establecidos por la Ley Provincial N°
8912/77 y la Ley N° 14.449 de Acceso Justo al Habitat, promoviendo la generacion
ordenada de suelo urbano y el crecimiento planificado de la ciudad.

El cambio a ZRP mejora la planificacién futura, la
infraestructura y la consolidacién del sector.

A mérito de las consideraciones expuestas, es que se solicita de ese

Honorable Cuerpo la sancion del Proyecto de Ordenanza que se adjunta.
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EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DEL PARTIDO DE BOLIVAR
SANCIONA LA SIGUIENTE

ORDENANZA

Articulo 1°: Modificase parcialmente el Anexo | de la Ordenanza N° 2616/19 — Cédigo
de Desarrollo Urbano del Partido de Bolivar, conforme las adecuaciones de
zonificacion y parametros urbanisticos que se detallan en el Anexo |, el que forma

parte integrante de la presente.

Articulo 2°: Facultase al Departamento Ejecutivo a efectuar las adecuaciones
técnicas, cartograficas y administrativas necesarias para la implementacion de la

presente.
Articulo 3°: °: Comuniquese, registrese, publiquese y archivese

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL H. CONCEJO DELIBERANTE DE

BOLIVAR, A  DIAS DEL MES DE DE 2026. /
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ANEXO |

1."Modificase la afectacion urbanistica correspondiente a los inmuebles identificados
catastralmente como:

-Circunscripcion I, Seccién A, Chacra 75, Parcela 1.
-Circunscripcion Il, Seccion A, Chacra 75, Parcela 2A.

Los mismos dejaran de integrar la Zona Reserva de Ensanche Urbano (R.E.U.) y
pasaran a formar parte de la Zona Residencial Parque (Z.R.P.), resultando de
aplicacion los indicadores urbanisticos, usos y parametros establecidos por la
Ordenanza N° 2616/19 para dicha categoria.
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