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a su consideracion el Proyecto de Ordenanza adjunto, mediante el cual se propicia la
actualizacion de determinadas zonificaciones y parametros urbanisticos previstos en la
Ordenanza N° 2616/19 — Cédigo de Desarrollo Urbano del Partido de Bolivar, con el
objeto de adecuar la normativa vigente a las actuales dinamicas de crecimiento y
consolidacion territorial.

Que el Codigo de Desarrollo Urbano constituye una
herramienta de planificacién dinamica, cuya actualizacion resulta necesaria para
acompafar los procesos de expansion, consolidacién e integracion urbana,
garantizando un desarrollo equilibrado, sostenible y ambientaimente responsable.

Que, en particular, la modificacién propuesta respecto de los
inmuebles identificados catastraimente como Circunscripcion Il, Seccion A, Chacra 75,
Parcelas 1 y 2A, responde a una situacién territorial concreta y a la necesidad de
adecuar la zonificacion prevista por la normativa vigente a la realidad actual de dicho
sector de la ciudad.

Que los inmuebles referidos son de titularidad de la
Cooperativa Eléctrica, de Vivienda, Consumo, Obras, Servicios Publicos y
Sociales de Bolivar Limitada, institucién con la cual la Municipalidad de Bolivar
mantiene una relacién de cooperacién y trabajo conjunto en el desarrollo de multiples
proyectos y acciones de interés comunitario.

Que la presente modificacion es promovida a solicitud de la
propia Cooperativa, titular de los inmuebles, en el marco de un proceso de
planificacién y desarrollo del sector, procurando que la regulacion urbanistica resulte
acorde con las caracteristicas que actualmente presenta el entorno inmediato.

Que, asimismo, debe ponderarse que los inmuebles cuya
afectacion se pretende modificar han quedado comprendidos dentro de un sector que
ha experimentado un marcado proceso de urbanizacién, encontrandose actualmente
vinculados territorialmente con distintos loteos lindantes y frentistas, entre ellos los
conocidos como “Las Cavas” y el loteo “Daloia”, conformandose de este modo un
area con caracteristicas propias de continuidad y consolidacion urbana.

Que dicha situacion evidencia que el sector ya no presenta
las caracteristicas propias de un area aislada o de reserva para un eventual ensanche
urbano, sino que se encuentra progresivamente integrado al tejido urbano existente,

resultando conveniente adecuar su afectacién normativa a dicha realidad territorial.
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Que la permanencia de los inmuebles dentro de la categoria
Reserva de Ensanche Urbano (R.E.U.), en tales condiciones, genera una
discontinuidad respecto de las areas urbanizadas que actualmente los rodean, por o
que resulta razonable y oportuno su incorporacién a la Zona Residencial Extraurbana,
permitiendo una mejor articulacion del tejido urbano y una utilizacion mas adecuada
del suelo.

Que la modificacion propuesta no implica por si misma la
aprobacion de un loteo ni la habilitacion automatica de nuevos desarrollos urbanos,
sino exclusivamente la adecuacion de la afectacion urbanistica de los inmuebles,
quedando cualquier futura urbanizacién sujeta al cumplimiento de las condiciones,
procedimientos, cesiones, infraestructura, servicios y demas exigencias establecidas
por la normativa provincial y municipal vigente.

Que dichas adecuaciones resultan compatibles con los
principios establecidos por la Ley Provincial N° 8912/77 de Ordenamiento Territorial y
Uso del Suelo y con los instrumentos previstos por la Ley N° 14.449 de Acceso Justo
al Habitat.

Que la modificacion propuesta permitira fortalecer la
planificacién de la infraestructura y los servicios, promover la generacion ordenada de
suelo urbano, consolidar la continuidad territorial y propiciar una expansion integrada
de la ciudad, evitando la generacion de vacios o discontinuidades dentro de sectores
que ya presentan un proceso concreto de urbanizacion.

Que, en consecuencia, la adecuacion solicitada permite
compatibilizar la normativa urbanistica vigente con la realidad territorial existente,
favoreciendo una planificacién racional del crecimiento urbano y una utilizacion
eficiente de los recursos y de la infraestructura disponible.

A mérito de las consideraciones expuestas, es que se
solicita de ese Honorable Cuerpo la sancién del Proyecto de Ordenanza que se

acompana.

Saludo a Ud. con distinguida consideracion.

MENSAJE N°: 857\
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EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DEL PARTIDO DE BOLIVAR
SANCIONA LA SIGUIENTE

ORDENANZA

Articulo 1°: Modificase parcialmente el Anexo | de la Ordenanza N° 2616/19 — Caodigo
de Desarrollo Urbano del Partido de Bolivar, conforme las adecuaciones de
zonificacion y parametros urbanisticos que se detallan en el Anexo |, el que forma

parte integrante de la presente.

Articulo 2°: Faclltase al Departamento Ejecutivo a efectuar las adecuaciones
técnicas, cartograficas y administrativas necesarias para la implementaciéon de la

presente.
Articulo 3°: °: Comuniquese, registrese, publiquese y archivese

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL H. CONCEJO DELIBERANTE DE
BOLiVAR, A DIAS DEL MES DE DE 2026.
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ANEXO |

1. Modificase y unifiquese la afectacién urbanistica correspondiente a los inmuebles
identificados catastralmente como:

- Circunscripcién Il, Seccién B, Chacra 170, Parcela 1A.
- Circunscripcién |, Seccion B, Chacra 170, Parcela 1H.

Ambos inmuebles estan afectados a tres zonas; Eje de Ruta (E.R), Zona Residencial
Extraurbana (Z.R.Ex) y Area Complementaria (A.C) y quedaran unificados
integramente dentro de la Zona Residencial Extraurbana (Z.R.Ex.), resultando de
aplicacion los indicadores urbanisticos, usos y parametros establecidos por la
Ordenanza N° 2616/19 para dicha categoria.
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