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HONORABLE CONCEJO:

Tengo el agrado de dirigirme a ustedes a fin de someter a su
consideracién el Proyecto de Ordenanza adjunto, mediante el cual se propicia la
convalidacién del Contrato de Locacién suscripto entre la Municipalidad de Bolivar y el
Sr. Héctor RUIZ, DNI 11.897.865.

A través del Contrato citado, la Municipalidad de Bolivar adquirié
en locacién un inmueble sito en calle Diagonal Tamborenea N° 124 de la localidad de
Pirovano, partido de Bolivar, el cual sera destinado para Centro Cultural Municipal y/o
las oficinas y eventos/actividades de interés comunitario que el Departamento Ejecutivo

establezca.

Por su parte, la presente el presente contrato tiene por objeto

determinar el monto del canon locativo para el mes de vigencia del corriente afio.

A mérito de las consideraciones expuestas, es que se solicita de
ese Honorable Cuerpo la Sancion del Proyecto que se adjunta.

Saludo a Ud. con distinguida consideracion.

MENSAJE N°: 883
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CONTRATO DE LOCACION

Entre el Sr. RUIZ Héctor Oscar, DNI: 11.897.865, con domicilio en caile Unzue de

Casares N° 15 de la localidad de Pirovano, Partido de Bolivar, en adelante
denominado EL LOCADOR vy [a MUNICIPALIDAD DE BOLIVAR, representada
por el Sr. intendente Municipal Eduardo Lujan BUCCA, D.N.l N° 27.489.804,

con domicilio en Av. Belgrano N° 11 de la ciudad de Bolivar, en adelante

denominada EL LOCATARIO, convienen en celebrar el presente Contrato de
Locacion sujeto a las clausulas y condiciones siguientes:

PRIMERA: ElI LOCADOR da en locacion y el LOCATARIO acepta en tal caracter

UN INMUEBLE ubicado en calle Diagonal Tamborenea N° 124 de la localidad de

Pirovano, Partido de Bolivar, denominado catastralmente como: Circ. Xl; Secc. A;
Manz. 37; Parc. 7B; Partida N° 29619, Matricula N° 011-27512.

SEGUNDA: El plazo del presente contrato se establece en DOCE (12) MESES a
recibe.

partir del 01 de Julio de 2026 y hasta el 30 de Junio de 2027, fecha en que el
LOCATARIO debera entregar al LOCADOR o a su representante legal las flaves

en devolucién del bien: libre de ocupantes y de pertenencias del LOCATARIO, en
Contrato.

perfecto estado de conservacion y funcionamiento de acuerdo al estado en que lo

Las partes podran prorrogar el plazo de vigencia, mediante la firma de un nuevo

TERCERA: Las partes acuerdan que el valor del canon locativo sera abonado por
el LOCATARIO de la siguiente forma:

a) durante los primeros DOCE (12) meses de locacion, es decir desde el mes 1° al

mes 12° el canon locativo sera de PESOS DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO
MIL CON 00/100 ($275.000,00) el cual seria ajustado semestralmente conforme indice
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para Contratos de Locacién (ICL), publicado por el Banco Central de la Republica

Argentina.

Los pagos mensuales deberan hacerse por periodos adelantados entre el primer y
el décimo dia habil de cada mes, otorgandose al LOCATARIO un plazo de gracia
de diez (10) dias corridos para el pago sin penalidad alguna, en el CBU
DENUNCIADO POR EL PROPIETARIO.

La mora se producira de pleno derecho sin necesidad de interpelacion judicial o
extrajudicial alguna.

CUARTA: E! LOCATARIO deberé afrontar los siguientes GASTOS: luz, servicio de
agua y cualquier otra erogacioén que se origine del uso y goce de la propiedad. El
LOCATARIO se obliga dentro de los TREINTA (30) dias a partir de la fecha a
solicitar la fitularidad por el servicio de luz. Asimismo deberéa afrontar los pagos
posteriores a la desocupacién, que corresponda a la lectura de los medidores
anteriores a la misma. Previo a finalizar la relacion locativa, el LOCATARIO
requerira a las empresas prestatarias de los servicios, los respectivos cortes de
facturacion. Las facturas de servicios y demas cargas que se ha obligado el
LOCATARIQ, seran abonadas a su vencimiento original. La falta de pago durante
maés de un periodo sera suficiente causal de desalojo, sin intimacion previa, y se
dara por resuelto el presente contrato ¢ iniciar los tramites judiciales para lograr el
desalojo del inmueble, el cobro de lo debido y los dafios y perjuicios a que hubiere
lugar. Son asimismo a cargo del LOCATARIO los intereses, recargos y demas
costas que las diferentes entidades dispongan por el pago tardio de los mismos. El
LOCATARIO se obliga a contratar un seguro contra incendios por el valor del
inmueble que determine la aseguradora, el cual tendrd como beneficiario al
LOCADOR, dentro de los TREINTA (30) dias de la firma del presente y por todo el
término de vigencia del contrato.

QUINTA: El Inmueble sera destinado para que en dichas instalaciones funcione el
Centro Cultural Municipal y/o las oficinas y eventos/actividades de interés
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comunitario que el Departamento Ejecutivo establezca, siempre respetando que

los mismos sean con fines educativos y culturales.

SEXTA: El presente contrato es intransferible, obligandose el LOCATARIO a no
subarrendar, permutar, ceder total o parcialmente el inmueble alquilado, dejar otra
persona o personas en el bien, aun cuando ofrezcan condiciones de solvencia y
buen crédito, o cambiar el destino del bien locado, quedando expresamente
acordado que la violacién de lo precedentemente enunciado y en las restantes de
este contrato, constituye causa de resolucién contractual, ain en los supuestos de
ocupaciones fransitorias, salvo autorizacion escrita de la parte locadora.

SEPTIMA: El LOCADOR autoriza al LOCATARIO a realizar, una vez recibido el
inmueble, los trabajos necesarios para el correcto funcionamiento de dicha
propiedad, en caso de ser necesarios.

Asimismo, autoriza la colocacién en el frente del inmueble de carteles y/o letreros
identificatorios de la dependencia y/o institucién que alli funcione.

OCTAVA: El inmueble objeto del presente se recibe en perfecto estado de
conservacion y funcionamiento, vacio y limpio, comprometiéndose el LOCATARIO
a restituirlo de la misma forma. No podrd el LOCATARIQ hacer reformas ni
mejoras sin el previo consentimiento del LOCADOR en forma expresa y por
escrito, y en tal caso el mismo podra exigir que el bien vuelva al mismo estado de
la fecha del presente y/o dichas modificaciones quedaran en beneficio de la
propiedad sin ningun tipo de cargo y/o indemnizacién.

EI LOCATARIO dara cuenta inmediata al LOCADOR de cualquier desperfecto que
sufra el bien locado permitiendo que él mismo o sus representantes legales tengan
libre acceso a cualquier dependencia cuando este deba praceder a su inspeccién
y mejora sin derecho a cobrar indemnizacion alguna; quienes a su vez podran
exigir la ejecucién de todo trabajo que a su criterio fuere necesario realizar para su

mantenimiento y conservacion. I
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NOVENA: Vencido el plazo de la locacion el LOCATARIO debera restituir el bien

al LOCADOR en las buenas condiciones en que lo recibiera y entregar los
correspondientes cortes de servicios.

La efectivizacion de entrega del bien se realizard mediante acta de constancia de
su estado. Si se comprobara la existencia de dafios de los que es responsable la
parte locataria, ésta quedara obligada a satisfacer el alquiler mensual en las
mismas condiciones pactadas en esta clausula por todo el tiempo que transcurra
hasta que los desperfectos sean reparados aunque su plazo hubiere vencido. Ef
LOCADOR no se responsabiliza y se halla totalmente excluido de cualquier tipo de
responsabilidad por darios y perjuicios que pudieran producirle a los locatarios y/o
terceros cualquier evento dafioso o accidente producido en la propiedad, sean de

la indole que fueran, adn los derivados de caso fortuito o fuerza mayor.

DECIMA: Si el LOCATARIO hiciera abandono en forma manifiesta del bien
locado, el Propietario podra acceder al inmueble y tomar razon de su estado. Si
eventualmente fuera necesario realizar reparaciones podra efectuarlas con
derecho a reclamaciones a que hubiere lugar. Si hubiere bienes muebles, enseres
u otros elementos del LOCATARIO o terceros, las obligaciones a su cargo se
limitaran sin otra formalidad a confeccionar un inventario 6 némina que sera
suscripto al pie por dos testigos.

DECIMO PRIMERA: La falta de cumplimiento a cualquiera de las clausulas

pactadas en este contrato dara derecho al LOCADOR a dar por rescindido el
presente e iniciar juicio por desalojo reservandose el derecho a reclamar por
dafos y perjuicios. Para el supuesto caso de que el LOCATARIO quisiera
abandonar o rescindir el contrato de locacién antes del plazo convenido, se
establece una indemnizacion a favor del LOCADOR equivalente a un mes y medio
de alquiler, si hace uso de esta opcién entre el mes numero seis y el mes doce; y
si fuere después de los doce meses el LOCATARIO debera abonar una
indemnizacién equivalente a un mes de alquiler. EI LOCATARIO debera
comunicar fehacientemente su intencién de rescindir el contrato de locacién con
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una antelacién no inferior a TREINTA (30) dias de la fecha de entrega del bien. Se

deja constancia que las partes conocen y aceptan que el articulo 1221 inc. a) del
Cddigo Civil y Comercial de la Nacion, no impone ni exige un plazo de preaviso y
declaran que se someten libremente al plazo mencionado con anterioridad, no
pudiendo dejarlo de lado ni desconocerlo por razén alguna.

DECIMO SEGUNDA: Para todos los efectos legales emergentes del presente
contrato las partes fijan los domicilios mencionados Ut-supra a los efectos de
cualquier notificacion y se someten a la jurisdiccidn de los Tribunales Ordinarios
del Departamento Judicial de Azul, renunciando a cualquier otro fuerc o
jurisdiccion que pudiera corresponderles.

EN PRUEBA DE CONFORMIDAD, se firman dos (2) ejemplares de un mismo
tenor y a un solo efecto en la ciudad de Bolivar, a los 13 dias del mes de Agosto
de 2026.
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EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DEL PARTIDO DE BOLIVAR
SANCIONA LA SIGUIENTE

ORDENANZA
Articulo 1°: Convalidase el Contrato de Locacién suscripta entre la Municipalidad de
Bolivar y el Sr. Héctor RUIZ, DNI 11.897.865, la cual tiene por objeto determinar el valor

del canon locativo para el mes corriente, y que como Anexo Unico forman parte
integrante de la presente Ordenanza.

Articulo 2°: Comuniquese al Departamento Ejecutivo.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL H. CONCEJO DELIBERANTE DE BOLIVAR,
A DIAS DEL MES DE DE 2026.



